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1. Uvod

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Opatije za razdoblje 2022.
—2028. godine, usvojena na 9. sjednici Gradskog vije¢a Grada Opatije dana 21. oZujka 2022. godine
je obvezujuéi dokument u funkciji u€inkovitog, djelotvornog i transparentnog upravljanja imovinom
u vlasnidtvu Grada Opatije (dalje u tekstu: Strategija).

Tri klju€na i medusobno povezana dokumenta upravljanja nekretninama u vlasnistvu Grada
Opatije su:
— Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Opatije
— Godi8nji plan upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Opatije i
— Godisnje izvjeS¢e o provedbi GodiSnjeg plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada
Opatije.

Grad Opatija, na temelju Strategije izraduje GodiSnji plan upravljanja imovinom u vlasnistvu
Grada Opatije za 2024. godinu (dalje u tekstu: Godisnji plan). Strategija odreduje srednjoroCne
cilieve i smjernice za upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada Opatije za razdoblje
od sedam godina.

Strategijom se Zeli osigurati ekonomski svrhovito, ucinkovito i transparentno upravljanje
imovinom Grada Opatije, uz oc€uvanje i pronalazenje optimalnih rjeSenja za upravljanje i
raspolaganje imovinom.

Godisnjim planom odreduju se kratkoroCni ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja
nekretninama i mjere u svrhu provedbe Strategije, kao i propisuje nacin izvjeStavanja o upravljanju
i raspolaganju nekretninama, odnosno ostvarenja Strategije i godiSnjeg plana upravljanja.

Na temelju godiSnjeg plana, Gradonacelnik ¢e podnijeti Gradskom vije¢u godiSnje izvjeSée o
provedbi godiSnjeg plana najkasnije do 30. rujna tekuce godine za prethodnu godinu, kao jedan od
oblika izvjeStavanja o imovini.

Znacenje pojma upravljanje imovinom definirano je u samom dokumentu Strategije i vrijedi i
za sve pojedinacne godisSnje planove.

Grad Opatija je u 2023. godini u cilju u€inkovitog, djelotvornog, transparentnog i ekonomi¢nog
upravljanja imovinom donio Odluku o davanju stanova u najam?, kojom je detaljno uredio uvjete i
postupak za dodjelu stanova u vlasnistvu grada Opatije u najam, te je uveo tri kategorije po kojima
se stanovi dodjeljuju u najam, a to su kriterij dobi, socijalni kriterij i posebni uvjeti. Osim toga,
raspisan je i Javni poziv za dodjelu u najam gradskih stanova, temeljem kojeg ¢e se u 2024. godini
utvrditi Liste reda prvenstva.

U cilju planskog pristupa odrZzavanju poslovnih i stambenih prostora, odnosno na planiranju
buducih ulaganja s osnova kako redovnog tako i investicijskog odrzavanja u studenom 2023.,
donesen je Plan odrzavanja objekta javne, poslovne i stambene namjene za 2024. (dalje u tekstu:
Plan odrzavanja). Plan sadrzi redovne programske radove odrzavanja te hitne radove odrzavanja i
predstavlja sustavni pregled planiranih ulaganja s prikazom objekata i opisom vrste radova koji se
planiraju izvesti u teku¢oj godini, a za koja su sredstva osigurana u Proracunu Grada Opatije.

! Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 25/23
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Takoder je krajem 2023.godine donesen Program odrZavanja komunalne infrastrukture za
2024 .godinu kojim je definiran obim i standard odrZavanja komunalne infrastrukture.

2. Kriteriji odabira aktivnosti za godisnje planove

Odabir aktivnosti koje ¢e se poduzimati u okviru godiSnjeg plana ovisan je 0 :
— prioritetima za poduzimanje mjera i aktivnosti u pojedinim podrucjima strateskih i posebnih

cilieva

— logi€nom slijedu poduzimanja mjera i aktivnosti
— mogucnostima gradskih upravnih tijela (raspolozivost resursa) za poduzimanje mjera i

aktivnosti

— zakonskim obvezama Grada Opatije

— odabiru prioriteta realizacije pojedinih aktivnosti
— zahtjevima Gradskog vije¢a Grada Opatije.

Za definiranje godidnjeg plana, kao i implementacije cjelokupne Strategije potrebno je koristiti
osnovnu podjelu strateskih i posebnih ciljeva koja je dana u sljedecoj tablici:

Strateski ciljevi — vezani za upravljanje imovinom u vlasnistvu Grada Opatije

1.
Menadzersko
upravljanje
imovinom

Posebni ciljevi — koji se nadovezuju na strateSke cilieve vezano

2.
Unapredenje
organizacije i
nadleznosti
upravnih tijela

3.

Uredivanje
normativnog okvira i
vlasnic¢kopravnih
odnnsa

vlasnistvu Grada Opatije

4,

Cjelovito i sveobuhvatno
evidentiranje nefinancijske
imovine Grada Opatije

za upravljanje imovinom u

4.1.

Uskladivanije i
povezivanje baza
podataka o
imovini

4.2,
Digitalizacija
dokumentacije o
nekretninama

B 2.1, 3.1,

fi ovec__anli_eh Uspostava Uredivanje

Inancjski jedinstvenog vlasnistva

ucinaka od 3 X -

. : mjesta nefinancijske

imovine evidentiranja imovine
imovine

1.2.

Vrednovanje

nekretnina 29 32
Restrukturiranje Efikasnije

13. pojavnih oblika rie$avanje

Transparentnost imovine imovinskopravnih

rada gradske predmeta

uprave

1.4. 2.3. 3.3.

Primjena koncepta Unapredenje Unapredenje

funkcionalne sustava unutarnjih normativnog

klasifikacije kontrola okvira

nekretnina

1.5.

Organizacija
vodenja kapitalnih
projekata
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3. Odabir mjera i aktivnosti za realizaciju u 2024. godini

Kod odabira strateskih ciljeva, posebnih ciljeva i mjera za 2024. godinu, klju¢ne smjernice su:
— pocetak formalne implementacije Strategije s realno mogucim ostvarenjem ciljeva u 2024.
godini
— nastavak zapocetih procesa kvalitetnijeg i sveobuhvatnijeg evidentiranja gradske imovine,
posebno komunalne infrastrukture
— ispunjenje preporuka od strane Drzavnog ureda za reviziju.

Strategijom su utvrdena Cetiri strateSka cilja, 13 posebnih ciljeva i 55 mjera.

Za 2024. godinu definirano je 13 prioritetnih mjera te 27 aktivnosti, kako je dalje detaljno opisano u
ovom Godisnjem planu U Godi$njem planu odabrane su konkretne mjere i aktivnosti provodenjem
kojih se planira osigurati pretpostavke za ispunjavanje strateskih i posebnih ciljeva koji se vezuju na
ciljeve utvrdene Strategijom.

Pri izradi GodiSnjeg plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Opatije za 2024. godinu

koriStena je revizijska metodologija tako da se popis aktivnosti predvidenih za 2024. godinu donosi
u tablicnom prikazu navedenom pod tockom 4. Plan ciljeva, mjera i aktivnosti za 2024. godinu.

4. Plan ciljeva, mjera i aktivnosti za 2024. godinu

Posebni cilj Mijera Aktivnost Nadleznost Rok

Strateski cilj 1. — Menadzersko upravljanje imovinom

1.1.1.1. Priprema plana
obilaska terena

1.1.1. Pregled javnih- 1.1.1.2. Izrada popisa
povrsina radi utvrdenja | jaynih povrsina prikladnih | UOKSPPZO | 12/24

njihovog stvarnog za davanje na koristenje
koriStenja i analiza

moguéih novih nadina 1.1.1.3. Definiranje i
raspo|aganja usvajanje plana aktivacije
odabranih javnih povrsina
za koristenje

UOKSPPZO | 12/24

UOKSPPZO | 12/24

1.1. Povecanje

financijskih _
uéinaka od 1.1.2.1. Izrada liste
imovine potencijalnih i postojecih UOLPSUI 9/24

stanova za raspolaganje.

1.1.2. analiza
mogucnosti poveéanja
prihoda po portfelju
stanova, poslovnih
prostora i zemljista

1.1.2.2. AZuriranje
postojeceg objavljenog
popisa poslovnih prostora
koji su dodijeljeni u zakup.

UOLPSUI 9/24

1.1.2.3. Izrada i objava
liste popisa praznih
poslovnih prostora koji
mogu biti predmetom

UOLPSUI 9/24
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zasnivanja zakupnog
odnosa.

1.1.2.4. Izrada liste
nerentabilnih stanova za
otudenje

UOLPSUI

7/24

1.1.2.5. Analiza visine
najamnine stanova u
vlasnistvu Grada u svrhu
donoSenja nove Odluke o
visini najamnine.

UOLPSUI

10/24

1.1.2.6. Priprema popisa
zemljiSta za potencijalnu
prodaju u 2025.godini

UOLPSUI

11/24

1.1.3. planski pristup
odrZzavanju objekta
javne, poslovne i
stambene namjene

1.1.3.1. Provodenje Plana
odrzavanja u 2024. godini

UOLPSUI

kontinuirano
tijekom
2024.

1.1.3.2. DonoSenje Plana
odrzavanja objekta javne,
poslovne i stambene

namjene za 2025. godinu

UOLPSUI

11/24

1.1.3.2. Nastavak
aktivnosti na izradi
shimaka postojeceg stanja
i opremljenosti poslovnih
prostora u vlasnistvu
Grada Opatije kao osnovi
za dono3enje Plana za
2025.

UOLPSUI

kontinuirano
tijekom
2024.

1.2. Vrednovanje
nekretnina

1.2.1. Evidentiranje
vrijednosti nekretnina u
poslovnim knjigama

1.2.1.1. Unos u poslovne
knjige procijenjene
vrijednosti svih nekretnina
za koje se izraduje
procjembeni elaborat

UOLPSUI i
UOFIDD

Kontinuirano
tijekom
2024.

1.3.
Transparentnost
rada gradske
uprave

1.3.1.0bjava na
mreznim stranicama
kljuCnih akata koji se
odnose na raspolaganje
imovinom

1.3.1.1. utvrdivanje i
Objava liste za dodjelu
gradskih stanova u najam
prema kriteriju dobi
(stanovi za mlade) i prema
socijalnom kriteriju

UOLPSUI

6/24
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Strateski cilj 2. — Unapredenje organizacije i nadleznosti upravnih tijela

2.1.1. omogucavanje
izravnog uvida u baze
podataka i/ili dodjela
ovlasti uvida u sva
informaticka rjeSenija ifili

2.1.1.1. redovite
koordinacije Celnika
ustrojstvenih jedinica s

baze koje sadrze ciliem omogucavanja UOKSPPZO | Kontinuirano
podatke od znacaja za pristupa podacima kojima | i tijekom
2.1. Uspostava evidentiranje imovine i raspolaze druga UOSREUIG | 2024.
jedinstvenog poslovnih dogadaja u ustrojstvena jedinica u
mjesta vezi raspolaganja organizacijskoj strukturi
evidentiranja imovinom od strane svih | Grada Opatije
imovine relevantnih dionika
procesa
2121
2.1.2. I1zrada Analiza postojeceg GIS
mformatl_ckog rieSenja sustava te utvrdivanje UOSREUIG | 07/24
za unos i pregled elemenata za doradu
podatka o nekretninama | istoga
2.2.1.1. Izraditi popis svih Svi upravni
pojavnih oblika imovine s o 12/24
. - odjeli
osnovnim atributima
v 291 2.2.1.2. Ustroptl evidenciju
Restrukturiranje Definirati strukturu komunaine mfrastrukture_
pojavnih oblika | pojavnih oblika imovine | PYEMa Vrstama na temelju
; : Zakona o komunalnom
'movine gospodarstvu UOKSPPZO | 12/24

Strateski cilj 3. — Uredivanje normativnog okvira i vlasnickopravnih odnosa

3.1. Uredivanje
vlasnistva
nefinancijske
imovine

3.1.1. Upis vlasnistva
svih nekretnina u
vlasnisStvu Grada
Opatije

3.1.1.1. izrada popisa
poslovnih procesa s ciliem
uredivanja
imovinskopravnih odnosa
prema vrsti imovine, s
osobitim naglaskom na
uredivanje
imovinskopravnog stanja u
odnosu na komunalnu
infrastrukturu (lista
prioriteta Kl za izradu
elaborata izvedenog
stanja)

UOKSPPZO

Kontinuirano
tijekom
2024.
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3.1.1.2.
priprema dokumentacije za
podnoSenje zahtjeva na

temelju Zakona o UOLPSUI 5/24
upravljanju nekretninama i
pokretninama u drzavnom
vlasnistvu
_3.3.1. Omogucavanje 3.3;1.1._0_d_red|_t| koiji UOKSPPZO
izravnog uvida u baze sluzbenici imaju pravo i 9/24
podataka i/ili dodjela izravnog uvida u postojece
o UOSREUIG
ovlasti uvida u sva baze podataka
informaticka rjeSenija ifili
baze koje sadrze
podatke od znacaja za 3.3.1.2. odrediti koji
evidentiranje imovine i sluzbenici imaju pravo . . Kontinuirano
. : ! . Svi upravni ..
poslovnih dogadaja u unosa podataka i u koja o tijekom
) . . e odjeli
vezi raspolaganja informaticka rjeSenja 2024.
imovinom od strane svih
3.3. Unapredenje | relevantnih dionika
normativnog procesa
okvira 3.3.2.1.
Izrada nove Odluke o
332 Donodenie komunalnom redu kojom
R J Ce se urediti davanje na UOKSPPZO | 10/24
izmjena i dopuna e .
e . . koriStenje javnih povrSina
postojecih ili donoSenje . . i
. .. te objekata i uredaja
novih opéih akata .
.. h komunalne infrastrukture
kojima je uredeno
upravlianie i 3.3.2.2.
r{fs olja zim'e imovinom Izrada nove Odluke o
polagan| raspolaganju nekretninama | UOLPSUI 11/24

Strateski cilj 4. — Cjelovito i sveobuhvatno evidentiranje nefinancijske imovine Grada Opatije

4.1. Uskladivanje
i povezivanje
baza podataka o
imovini

4.1.1. Definiranje

4.1.1.1. Analiza zajednickih
i specificnih, razlikovnih

podataka i u koja
informatiCka rjeSenja

odataka za atributa u postoje¢im Svi upravni
o N . bazama podataka te odjeli 11/24
evidentiranje nekretnina utvrdivanie atributa po
u Registru nekretnina svakom pojavnom obliku
nekretnina
4.1.2.1 angaziranje
vanjskog suradnika za
. N . poslove evidentiranja UOLPSUI 9124
4.1.2. Evidentiranje svih nekretnina
nekretnina u vilasnistvu
Grada Qpatije UTegistiu 741 % 2 "Odrediti koji
nekretnina sluzbenici imaju pravo Svi Upravni
unosa i azuriranja odjelip 9/24
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