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Naziv akta o kojem je provedeno savjetovanje:
Prijedlog nacrta Strategije zelene urbane obnove Grada Opatije

Savjetovanje je provedeno u trajanju od 30 dana, od 5. lipnja do 5. srpnja 2025. godine.
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uzakljuciti jeli to bial njegova osobna
odluka ili odluka viSeg politickog
interesa. | tako Park Angiolina stoji
pun lovora, pitosporuma i bambusa -
zabetoniranih vodoskoka i s
jednogodisnjih biljem, i neki 40-tak
kamelija doniranih rijekom godina od
2009 do 2018. kad je dosla zabrana
sadnje kamelija od strane procelnice

Udruga molili Grad Opatiju da
revitalizira centralni Park
Angiolina koji je srce Opatije i
koji ima zna¢a "DUBROVACKIH
ZIDINA" ZA OPATUU.

S tim zahtejvo za izradu
predprojekta revitalizacije
zapoceli smo 2014. godine i sve
do 2018. smo trazili Grad da
izdvoji minimalna sredstva za
izradu predprojekta

projekta "Revitalizacija rasadnika
u perivoju Angiolini" (u Tab. 45
na str. 157). Dok je svakako cilj
unaprijediti stanje postojecih
zelenih povrsina, ova strategija
se, sukladno definiciji strateSkog
prostornog planiranja, mora
baviti sitnijim mjerilom kako bi
se osigurale klimatske, okolisne,




PGZ. Ta revitalizacija je turisticki

dragulj a ne samo "dubrovacke zidine"
- jer Opatija se toliko izbetonizirala,
toliko promijenila na loSe, da nije za
prepoznati. Eto hvala vam na paznji.

Lijepi podzrav Antonija Cvektovis,
Stubiste M.Krleze 2, Opatija (
www.antonijavilla.com)

revitalizacije Parka Angiolina.
Za vrijeme gradonacelnika
Dujmica, ¢ak su odobrena EU
sredstva za uredenje
Amerikanskih vrtova i dijela
starog rasadnika unutar Parka
Angiolina, koji je zapravo
sastavni dio Parka Angiolina
(gdje je ukljucen i Park v.Jakov)
koji se po povijesnim
¢injenicama porsitre od
isticnog dijela hotela Milenij pa
sve do ulice V.C.Emina.
Nevazno je $to su neke zgrade
dogradene u sredini tog
cijelogprostora, ali nije smjelo
biti komercijalne obnove
Rasadnika i zgrade istog, jer to
je kulturna bastina i nitko u
Europi ili svijetu koji ima takvu
vrstu povijesnog parka ne
revitalizira ga djelomicno u
neke komercijalne svrhe, nego
se sve grandiozno prelijepo
obnovi. Kao primjer mogu dati
Kew Gardens u Londonu, ili
centralni park u sredistu
Nantesa u Francuskoj, koji smo
mi 8 ¢lanvoa Udruge posijetili
2018. kad smo primljeni kao
Udruga u International
Camellia Society. Niej nista
ucinjeno, ocito su neki koji
odlucuju kao i danas stopirali
sve, osim ville Angiolina koja je
obnovljena EU sredstvima.

ICS ima svoje kriterije za
obnovu povijesni parkova tzv.
GARDEN OF EXCELLENCE koji
naravno nasi strucnjaci koji

odlucuju ne razumiju, a

ekoloske, javnozdravstvene i
drustvene koristi na razini
Citavoga Grada Opatije. U tom
pogledu se ne moze i ne treba
baviti prijedlozima uredenja i
unaprjedenja pojedinih
parkovnih povrsina. Tome treba
dodati i da Park Angiolina nije
ureden samo propisima iz
podrucja prostornog uredenja i
zastite prirode vec i propisima iz
podrucja zastite kulturnih
dobara. Upravo je iz tog razloga
vazno da se promisljanju
unaprjedenja tog parka posveti
paZznja u okviru dodatnih
dokumenata u ¢ijem nastanku ce
sudjelovati interdisciplinarni tim
stru¢njaka i koja ¢e biti
provedena participativno kako bi
se u obzir uzela misljenja i
stavovi svih dionika u prostoru,
ukljucujudi i udruge koje svojim
specificnim znanjima zasigurno
mogu doprinijeti kvalitetnijim
prijedlozima unarpjedenja.
Uzimajudi u obzir sve navedeno,
smatra se da nije opravdano
raditi izmjene i dopune u nacrtu
Strategije zelene urbane obnove
Grada Opatije koje bi adresirale
izneseni prijedlog.




naravno niti konzervatori
Ministarstva kulture, odjel
Rijeka. Oni svi rade u svojem
interesu, tako da su neki
stru€njaci napisali elaborat u
kojem stoji: "da se u Park
Angiolina mogu saditi kamelije
, ali ne na ustrb lovora".

To je izjava koja dokazuje daili
je netko glup ili nema pojma
Sto znadi obnova jednog
povijesno parka.
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Runko
Luttenberger

Nacrt strategije je kvalitetno srocen |
ukazuje na bitne probleme s kojima se
Opatija suocava u pogledu devastacije
prirodnog zelenila | krajolika, jacanja
efekta toplinskih otoka te zauzimanja
javnog prostora, Sto narusava kvalitetu
Zivota stanovnika, te kopnene, obalne
| morske ekosustave. Nacrt ispravno
naglasava nepostojanje nekih klju¢nih
gradskih dokumenata, probleme u
prostoru i potrebne aktivnosti.
Primjerice

- nepostojanje krajobrazne osnove za
teritorij grada Opatije i potreba njenog
donosenja,

- smanjenje vizualne Citkosti i
prirodnog karaktera obalnog i morskog
prostora zbog pritisaka,

- reafirmiranje otvorenih korita
vodotoka,

- odustati od trasiranja ulica gdje
ostatak Sume postoji unutar urbanog
podrudja,

- onemogucditi preizgradenost obalnog

na 4.1.1. Tablica 3

1. kod spominjanja djecjih
igraliSta nigdje ne stoji da te
prostore ne treba betonirati,
vec to trebaju biti zelene i
propusne povrsine

2. septicke jame se mogu
zamijeniti ispravno izvedenim
septickim spremnicima, nije
nuzno prikljucivanje na sustav
odvodnje koji je sam po sebi
manjkav

3. poticanje energetske
ucinkovitosti treba prosiriti | na
visSestambene zgrade kao
znacajne potrosace energije |
proizvodace staklenickih
plinova (poticaji postoje samo
za obiteljske kuée

4. dotrajalost uredenja
povijesnih perivoja uz
stambene zgrade rijesiti na
nacin da se stanarima povjeri
zadaca odrzavanja uz nadzor i
poticajne mjere

5. revitaliziranje rasadnika u
perivoju Angiolina treba
provesti bez privatizacije tog

javnog parkovnog prostora

Prijedlog se prima na znanje.

U nastavku se daje komentar na
dane prijedloge:

Tablica 3 u poglavlju 4.1.1 odnosi
se na identifikaciju problema i
potencijala u prostoru koji su vec
evidentirani u postojeé¢im
izvorima podataka, prije svega
dokumentima koje je donijela
gradska uprava. Svi ti problemi i
potencijali su uzeti u obzir i gdje
je bilo potrebno dodatno
analizirani u poglavlju 5 kako bi
se definirali potrebe i potencijali
s aspekta zelene urbane obnove.
U tom pogledu su planske mjere
i aktivnosti koje se odnose na
teme iz tablice 3 predlozene u
poglavlju 7.

1. U poglavlju 7.1 definirane su
politike kojih ¢e se Grad drzati.
Kroz politiku F2 predvidena je
primjena vodopropusnih i




prostora, pretjerana gustoca
javnocestovne mreze i stupanj
motorizacije,

- fragmentacija Sumske vegetacije
autocestom,

- nuznost sadnje nove vegetacije uz
autocestu koja je usred parka prirode i
na padini planine stvorila barijeru,
okréene povrsine i enormne pokose,

- nedostatak zelenih koridora koje
investitor treba naknadno financirati,
- negradenje na postojecim zelenim
okuénicama,

- zapustenost hotela Belveder koji ima
jednu od najboljih lokacija i u zelenom
je okruZenju kojega treba ocuvati,

- osigurati postojanje zelenih koridora,
- problem invazivne vrste kao Sto je
pajasen koji se nije poceo rjesavati na
vrijeme, a to se ne ¢ini ni sada,

- ogromne temperaturne razlike u
prostoru zbog djelovanja toplinskih
otoka,

- nedovoljna zastita podrucja prirode
koja nisu zasti¢ena Zakonom o zastiti
prirode

Uz pohvalu Nacrtu strategije, treba
naglasiti potrebu razvitka svijesti o
obvezi njenog oZivotvorenja od strane
Gradskog vije¢a, Gradonacelnika, te
gradske uprave, tvrtki i institucija. U
suprotnom Nacrt strategije ¢e samo
biti dobro sroéen i placen dokument
koji samo formalno postoji.

Autori Nacrta strategije su se suvise

6. otezano upravljanje
zemljistima u vlasnistvu Grada
rijesiti na nacin da se stanarima
povjeri zadaca odrZavanja uz
nadzor i poticajne mjere
7.degradirani povijesni perivoji
rijesiti na nacin da se stanarima
povjeri zadaca odrZavanja uz
nadzor i poticajne mjere

8. odstupanje novije izgradnje
od povijesnog urbanog uzorka
treba rijesiti gradskim
pravilnicima (ne dopustiti
zdanja koja u pogledu visine,
boje, ostakljenja, oblika
odudaraju od identiteta
Opatije)

potpoglavlja:

5.1.1. Nigdje se ne spominje
kompleks bivSseg odmaraliste
INA-e na Ucki koji je imao
znacajan prostor za rekreaciju
na otvorenom

5.1.1.2 Potoci kao Sto je Banina
imaju izniman potencijal za
uredenje ne samo zeleno-
plavih poteza, vec i vrijedne
industrijske bastine

5.1.2.1 Krovove velikih zgrada
koji stvaraju nedopustiv efekt
toplinskih otoka treba
pretvoriti u zelene krovove
(dvorana Marino Cvetkovic,
Tramontana centar itd.), a
investitore u nove vece zgrade
trebaju tijela vlasti, ukljucujudi
gradsku, obvezati na
postavljanje zelenih krovova, te
ozelenjavanje fasada.

5.1.2.2 Ozelenjavanje privatnih
parkiralista se ne spominje —

polupropusnih podloge
(Sljuncani, zemljani, travnati
rasteri) na javnim povrsinama
gdje god je to mogude. Ta ¢e
mjera biti operacionalizirana
kroz planiranu aktivnost 1.1.1.1.
Definirati smjernice za uredenje i
odrZavanje javnih zelenih i
vodenih povrsina.

2. Problem odvodnje otpadnih
voda nije tema Strategije zelene
urbane obnove veé je njome
adresirana odvodnja oborinskih
voda koja se moze rjesavati
rieSenjima utemeljenim na
prirodi.

3. Kroz plansku aktivnost 3.2.1.1.
Poticati primjenu nacela
kruznosti u gradnji i obnovi
prostora i zgrada u privatnom
vlasniStvu predvideno je
poticanje energetske obnove u
svim tipovima zgrada, ne samo
obiteljskim ku¢ama).

4. Kroz niz mjera u okviru
strateskog cilja 4 predvideno je
ukljucivanje gradana u
upravljanje i planiranje zelenih
povrsina na privatnim
posjedima, a osobito kroz
aktivnost 4.3.2.2. Uspostaviti i
provoditi akcije ukljucivanja
stanara u odrzavanje zelenih
povrsina oko visestambenih
zgrada.




pozivali kao izvor na autora koji je u
svojstvu rukovoditelja Zupanijske
sluzbe nadleZne za urbanizam |
graditeljstvo izdavao dozvole koje su
uvelike doprinijele i jo$ uvijek
doprinose loSem stanju lokaliteta na
kojega se odnosi Nacrt strategije, Sto
je svojevrsni apsurd.

Nacrtu nedostaju prijedlozi mjera koji
se odnose na parcele u privatnom
vlasnistvu na kojima se tijekom
gradnje nije poStovao niti vazeci
prostorni plan koji predvida
pokrivenost stablima | zelenim
povrsinama. Nuzno je stoga ugraditi
mjere koje ¢e vlasnike obvezati da
odgovarajuce ozelene svoje okucnice.
Nacrt strategije treba nadopuniti
mjerama koje se odnose na okucnice
povijesnih vila koje su izvorno
pripadale upravo tim zgradama, Cesto |
visestambenim, a koje danas vlasnicki
nisu sastavni dio tih zgrada, ve¢ se
vode kao vlasni$tvo Grada. Cinjenica
jest da vlasnici stanova u tim zgradama
koje su izvorno bile vile u parkovima,
Sto je karakteristicno upravo za
Opatiju, ulazu znacajna financijska
sredstva i vlastiti rad da te okucnice
odrZavaju. Jedna od mjera je da Grad i
formalno omoguci dugoroéno
koristenje tih vrijednih povrsina od
strane stanara, te ih stimulira i ujedno
obveZe na daljnje odrzavanje | sadnju,
uz primjereni nadzor.

vlasnici su to zakonski bili
obvezni napraviti, ali izostaje
kontrola. To trebaju uciniti u
jasnom roku kojega treba
odrediti.

5.3.1 Tablica 21 — postojece
reflektirajuc¢e obloge zgrada |
ograde balkona treba
zamijeniti primjerenim
materijalima zbog svjetlosnog
oneciséenja

5. Privatizacija nije tema ove
strategije, no kroz tekstualne
dijelove je visestruko
naglasavana potreba da se
osigura javno koristenje Sto
veceg broja zelenih povrsina
uklju€ujuéi one oko povijesnih
vila.

6. Kroz niz mjera u okviru
strateskog cilja 4 predvideno je
ukljucivanje gradana u
upravljanje i planiranje zelenih
povrsina na gradskim posjedima,
a osobito kroz aktivnost 4.3.1.1.
Ukljucivati gradane u projekte
planiranja i upravljanja
prostorom i zgradama.

7. Isto kao 6, uz napomenu da se
primjenjuju propisi iz podrucja
zasStite prirode i zastite kulturnih
dobara koji mogu ograniciti
mogucnosti lokalne samouprave
da ukljuci gradane u njihovo
odrZavanje.

8. U dokumenu se navodi
potreba po ocuvanjem
urbanisticki identitet Opatije kao
vrtnog grada, medutim izrada
predmetnog dokumenta nije
odredena urbanistickim
propisima koji se odnose na
zgrade, a da nisu u domeni
kruznog gospodarenja
prostorom i zgradama.

5.1.1. Bududi da se danas radi o




privatnom vlasnistvu, navedeni
objekt nije moguce ukljuciti kroz
izdvojenu mjeru u
stratesSkoplanski okvir. Ipak, za
takve je prostore predvideno
adresiranje kroz planiranu
aktivnost 3.2.1.1. Poticati
primjenu nacela kruznosti u
gradnji i obnovi prostora i zgrada
u privatnom vlasnistvu.

5.1.1.2. Strategija se bavi
zelenom urbanom obnovom pa
je turisticka valorizacija
spomenuta kao dodatna
moguénost integracije sa
zelenim politikama, no nije
detaljnije razradivana.

5.1.2.1. Zeleni krovovi predlazu
se kao rjesenje za ublazavanje
efekta toplinskog otoka kroz vise
planiranih mjera, a osobito kroz
aktivnosti 3.1.1.4. Ozeleniti
ravne krovove na velikim
zgradama u vlasnistvu i
suvlasniStvu Grada te 4.1.3.2.
Poticati poduzetnike na
primjenu rjesenja utemeljenih
na prirodi.

5.1.2.2. Ozelenjivanje
parkiralista predloZzeno je kroz
aktivnost 2.1.3.4. Ozelenjivati
javna parkiralista, a takoder je
predloZeno uvodenje u
prostorne planove mjere
uredenja fitoremedijacijskih




pojaseva na veéim parkiralistima
radi uklanjanja oneciséujucih
tvari prilikom slijevanja vode u
tlo.

5.3.1. Tablica 21 odnosi se na
pregled postojecih
prostornoplanskih odredbi. Kroz
zelenu politiku D5 predvideno je
koristenje reflektirajucih i
svijetlih materijala za
poplocavanje i asfaltiranje javnih
povrsina te ce to biti
operacionalizirano kroz niz mjera
u strateSkoplanskom okviru.
Detaljnom provjerom sadrzaja
strategije zakljuc¢eno je kako su
svi prijedlozi ve¢ sadrzani u
nacrtu strategije u mjeri koja
odgovara njenoj naravi kao
srednjorocnog
strateskoplanskog dokumenta iz
podrucja zelne urbane obnove.
Stoga smatramo da nije
opravdano raditi izmjene i
dopune u nacrtu Strategije
zelene urbane obnove Grada
Opatije koje bi dodatno
adresirale iznesene prijedloge.

2025-07-05
17:05:00

Alexand
er

Petritz

SAZETAK
Sazetak / PREPORUKE za Grad
Opatiju:

Kao Strategiju zelenog i

odrzivog urbanog razvoja

Prijedlog se prima na znanje.

Prijedlog predstavlja varijaciju
koncepta razvoja zelene
infrastrukture koji na ponesto
drugadciji nacin pristupa




Grada Opatije, predlazemo
strategiju "interaktivnog srca s
dva plucna krila":

Ova tri elementa medusobno
djeluju, nadopunjuju se i
pojacavaju.

SRCE

Srce simbolizira Grad Opatiju:
u izgradenom urbanom
podrucju Opatije:

=> Ocuvanje i stvaranje zelenih
transverzala od Ucke gore i
Suma iza Opatije sve do mora,
=> Oc€uvanje i stvaranje plavih
transverzala od mora do Suma
iza Opatije,

=> OcCuvanje i stvaranje zelenih
pojaseva uz prometnice
(posebno Nova Cesta i Ulica
Marsala Tita), kao barijere za
zaStitu od emisija, barijere za
zastitu od buke i vizualne
zaStitne barijere; Gusto
posumljene pojaseve s preko
100 godina starim hrastovima
rastu uz ove zelene povrsine, a
sve su nedavno uniStene
intenzivnom gradevinskom
aktivnoscu i sa time povezanim
"betoniranjem grada Opatije"!
Izradena je posebna Studija |
Prijedlog na temu zelenih
pojaseva uz prometnice, s
konkretnim prijedlozima za

razmatranju prostora, no u
sustini ukljucuje gotovo sve
pravce, modalitete i pristupe koji
su vec predloZeni kroz
strateSkoplanski okvir samo ih
drukcije razmjesta. Pomnom
usporedbom strateskoplasnkog
okvira u nacrtu Strategije i
iznesenog prijedloga moze se
zakljuciti da su svi prijedlozi
adresirani kroz politike zelene
urbane obnove (poglavlje 7.1) te
planske aktivnosti (poglavlje 7.2)
i predloZene projekte (poglavlje
8.3).




grad Opatiju. (vidi dodatak),
=> Ocuvanje i stvaranje novih
Sumovitih povrsina DIREKTNO
uz obalni pojas, posebno s obje
strane Lungomarea, te izmedu
mora i Lungomarea. Hrastovi
stari preko 100 godina rastu
sve do mora na svijetu samo u
Opatiji!,

Sve je to nedavno unisteno
intenzivnom gradevinskom
aktivnoScu i s njom povezanom
"betonizacijom grada Opatije"!
=> Ocuvanje i stvaranje novih
opseznih zelenih parkova u
gradu, koji ujedno sluze i kao
"spojevi" izmedu Zelenih
Sumskih transverzala i
Plavih/Morskih transverzala.
Ove zelene povrsine u gradu
trebale bi biti dovoljno velike
da sluze kao rekreacijske
povrsine, djecja igralista,
sportski sadrzaji itd.;

=> |zgradnja podzemnih
"spremnika spuZvastog grada"
rasporedenih po cijelom gradu
(skicu pogledajte u poglavlju
Spuzvasti grad). U slucaju
obilnih kisa, kiSnica se ne
slijeva niz ulice, ve¢ se skuplja u
ovim podzemnim spremnicima
koji pohranjuju tu kiSnicu i
kasnije je polako ispustaju u
okolno tlo.




=> Mjere protiv "urbane
vrucéine" (vidi takoder zasebno
poglavlje)

-Prethodne mjere (vidi gore)
-Vodeni elementi, fontane itd.
unutar grada

-Zelene fasade i krovovi (npr.
ako je krov ravan, MORA biti
ozelenjen)

-Urbana suncana jedra,
izvlacna jedra za sjenu koja se
proteZu preko trgova, ploc¢nika
i ulica (s fleksibilnim solarnim
panelima na gornjoj/suncanoj
strani za proizvodnju energije)
-Fasade kuca trebaju biti sto
SVIJETLIJE (bijele ako je
moguce), izbjegavajudi crne
fasade i krovove!

LIJEVO PLUCNO KRILO:

S planinske / sumske strane
mora se izgraditi niz dovoljno
Sirokih "Zelenih transverzala"
(proplanaka) (i prije svega
sacuvati postojece)!

Ove ZELENE transverzale
moraju se protezati od Suma
PREKO grada Opatije do moral!
Unutar grada Opatije, ove
Zelene transverzale se sijeku s
gradskim parkovima i
igraliStima, kao i sa zelenim
pojasevima uz prometne osi
(Zeleni pojas, zasebna




prezentacija).

DESNO PLUCNO KRILO

Desno pluéno krilo simbolizira
Kvarnerski zaljev, s njegovim
morskim prskanjem i
aerosolom, koji opskrbljuje
grad Opatiju svjezim morskim
zrakom s morske strane.

S ove morske strane mora se
izgraditi niz dovoljno Sirokih
"PLAVIH transverzala"
(proplanaka)!

Ove Plave transverzale moraju
se protezati od mora - PREKO
grada Opatije do Suma iza
grada Opatije! Unutar grada
Opatije, ove Plave transverzale
sijeku se sa Zelenim
transverzalama, s gradskim
parkovima i igralistima, kao i sa
zelenim trakama uz prometne
osi (Zeleni pojas, zasebna
prezentacija),

Emailom Saljemo kompletnu
prezentaciju,




