Na temelju ¢lanka 3. toc¢ke 5. Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog
dijela poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 11/12, 50/12,
39/13, 5/14, 32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 7/19, 22/19-ispr., 23/19, 3/20, 6/20, 18/20, 22/20,
38/20, 42/20, 1 23/21) Grad Opatija raspisuje

NATJECAJ
ZA DAVANJE U ZAKUP
POSLOVNOG PROSTORA

Predmet zakupa je:

1. Poslovni prostor u Opatiji, na adresi M. Tita 103., koji se nalazi na I. katu nekretnine
oznaCene kao ké. 397/1 upisane u zk.ul.br. 101, k.o. Opatija, opisan kao 12.
Suvlasnicki dio: 4/72 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

Poslovni prostor sastoji se pet poslovnih prostorija, hodnika i sanitarnog ¢vora
ukupne zatvorene povrsine 127,27 m?:

- stanje prostora: ureden poslovni prostor,

- energetski razred: A,

- namjena: trgovina na malo knjigama,

- pocetni iznos mjesecne zakupnine: 1. 413,65 € uvecano za iznos PDV-a,
- trajanje zakupa: do 5 godina.

Napomena: poslovni prostor nije slobodan od osoba i stvari, u istom se nalaze pokretnine. U
dijelu prostora potrebno je izvesti soboslikarske radove 1 uredenje unutarnjih zidova te radove
na zamjeni jednog prozorskog okvira u dogovoru s zakupodavcem, a koji radovi ¢e se izvesti
naknadno po stupanju zakupnika u posjed poslovnog prostora.

Grad Opatija ¢e najkasnije u roku od 30 dana od dana zakljucenja natje¢ajnog postupka u
slucaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja osigurati posjed prostora slobodnog od osoba i
stvari.

PONUDE MORAJU SADRZAVATI:

1. Osnovne podatke o ponuditeljima:

- za ponuditelja fizicke osobe (ime i1 prezime ponudaca, prebivaliSte 1 osobni
identifikacijski broj (OIB) zajedno sa izjavom o zastiti osobnih podataka u kojoj
ponudac¢ daje suglasnost na obradu i1 objavljivanje osobnih podataka u svrhu
natjecajnog postupka)

Izjava o zaStiti osobnih podataka dostupna na sluzbenoj stranici Grada Opatije
https://opatija.hr/obrasci/ .

- obvezu dostave podatka o pravnoj osobi (tvrtka i sjediSte, osobni identifikacijski
broj (OIB), ime i prezime zakonskog zastupnika ponuditelja, njegovo prebivaliste 1
osobni identifikacijski broj (OIB).

2. podatke o dosadasnjem radu ponuditelja,
3. dokaze da ponuditelj ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je
odredena kao namjena poslovnog prostora,


https://opatija.hr/obrasci/

4. izjavu ponudaca da se u prijavi na natjecaj poziva na pravo prednosti za
zakljucenje Ugovora o zakupu na temelju ¢l. 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,,Narodne
novine® br. 121/17., 98/19., 84/21. 1 156/23.) te dokaz kojim dokazuje svoj
status 1 izjavu da nema sklopljen Ugovor o zakupu drugog poslovnog
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren. Pravo prvenstva pri sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora ostvaruje se za obrtnicku ili
samostalnu profesionalnu djelatnost te pravo prvenstva imaju hrvatski
branitelji i ¢lanovi njihovih obitelji pod uvjetom da sudjeluju u javnom
natjeCaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, a sukladno odredbama
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji.

5. izjavu ponuditelja da ¢e najkasnije na dan potpisa ugovora o zakupu dostaviti
Gradu Opatiji sredstva osiguranja propisana ¢l. 8.a Odluke o davanju u zakup
1 kupoprodaji suvlasniCkog dijela poslovnog prostora ovisno o visini
godiSnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost i to za:

iznos godisnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost u visini do
13.272,28 € bjanko zaduznicu/e zakupnika fizicke osobe odnosno zakupnika
pravne osobe izdanu/e do iznosa koja/e pokriva/ju iznos ugovorene petogodisnje
zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu/e po javnom
biljezniku,
iznos godiSnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost u visini od
13.272,28 € 1 vise bjanko zaduZnicu/e zakupnika fizicke osobe odnosno
zakupnika pravne osobe izdanu/e do iznosa koja/e pokriva/ju iznos ugovorene
petogodisSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, solemniziranu/e po
javnom biljezniku, uz dodatna sredstva osiguranja
= bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene Sestomjesecne
zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora«
odnosno »plativo na prvi poziv« koja vrijedi za razdoblje od 1 godine, uz
obvezu zakupnika da najkasnije 30 dana prije isteka vaze¢e bankarske
garancije dostavi Gradu Opatiji novu bezuvjetnu bankarsku garanciju za
svako sljedece razdoblje za koje je garancija izdana sve do isteka roka na
koji je Ugovor o zakupu sklopljen. U slucaju da zakupnik najkasnije 30
dana prije isteka vazeCe bankarske garancije ne dostavi Gradu Opatiji
novu bankarsku garanciju za sljedece razdoblje, Grad Opatija ovlasten je
podnijeti zahtjev za plac¢anje po izdanoj bankarskoj garanciji.
= umjesto bankarske garancije zakupnik moze ponuditi kao sredstvo
osiguranja nov¢ani polog u visini ugovorene tromjese¢ne zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost. Nov¢ani polog zadrZava se kao sredstvo
osiguranja za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o zakupu. Ukoliko
zakupnik u roku od 30 dana od dospijeca ne podmiri dospjelu/e obvezu/e
koje proizlazi/e iz zakupnog odnosa Grad Opatija ovlasten je dospjelu/e,
a nepodmirenu/e obvezu/e naplatiti iz novacenog pologa. U tom slucaju
zakupnik je duzan u roku od 8 dana od dostave Poziva za uplatu uplatiti
novcani polog, odnosno trazeni iznos, u protivnom se Ugovor o zakupu
otkazuje.

Napomena: sredstva osiguranja ne dostavljaju se u natjeCajnom postupku ve¢ samo
izjava ponuditelja.



6. izjavu ponuditelja da je upoznat da je Grad Opatija ovlasten iz sredstva
osiguranja iz toc€. 4., podmiriti nepla¢enu zakupninu kao i sve troSkove njene
naplate,

7. izjavu ponuditelja da prihvaca opcée uvjete zakupa propisane Odlukom o
davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog dijela poslovnog prostora
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 11/12, 50/12, 39/13,
5/14,32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 7/19, 22/19-ispr., 23/19, 3/20, 6/20, 18/20,
22/20, 38/20, 42/20, 1 23/21) te da je upoznat sa stanjem i opremljenoS¢u
zgrade koji se daje u zakup,

8. izjavu ponuditelja da je upoznat da je poslovni prostor ureden te da preuzima
poslovni prostor u videnom stanju,

9. izjavu ponuditelja da je upoznat da je duzan, ukoliko bude izabran
najpovoljnijim ponuditeljem, predmet zakupa urediti u cijelosti i privesti
ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku, bez prava na povrat ulaganja, da se
odri¢e prava primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstvo bez
naloga (bez obzira da 1li ¢e u prostor ulagati s ili bez suglasnosti
zakupodavca). Ukoliko su radovi utvrdeni kao nuzni radovi uredenja i
obuhvac¢enim Pravilnikom o odredivanju minimalnih tehnickih uvjeta
uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasnisStvu Grada Opatije
(,,Sluzbene novine Primorsko — goranske zupanije br. 8/07.), a S§to
prethodno utvrduje zakupodavac isti mogu biti predmetom priznavanja
ulaganja uz obvezu prethodno zakljucenja Ugovora o uredenju prostora u
kojem ¢e se detaljnije regulirati medusobna prava i obveze u pogledu
priznavanja ulaganja. Vrijednost nuznih radova ne smije biti veca od visine
50%-tne zakupnine za razdoblje za koje je zakljucen ugovor o zakupu.

10. izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, ako bude izabran najpovoljnijim
ponuditeljem, sve radove uredenja prostora izvesti u skladu s pravilima
struke 1 ishoditi sva odobrenja i suglasnosti neophodna za radove, pocetak i
obavljanje ugovorene djelatnosti u prostoru te da se odri¢e od prava
potrazivanja naknade $tete ukoliko prostor ne udovolji uvjetima potrebnim
za obavljanje ugovorene djelatnosti,

11. opSiran opis ponude, odnosno sadrzaj i1 vrstu usluga koja ¢e se
pruzati/obavljati u poslovnom prostoru,

12. dokaz o uplati jamcevine (garantnog pologa) u visini jednostrukog iznosa
pocetne mjesecne zakupnine uvecano za iznos PDV-a, a koji iznosi 1.767,06
€.

Izabrani ponuditelj gubi pravo na povrat jamcevine (garantnog pologa) u slu¢aju
da ne zakljuci ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja ugovora ne pruzi
instrumente osiguranja propisane ovim natjecCajem. Po zakljucenju ugovora o
zakupu polog se zadrzava kao instrument osiguranja pla¢anja ugovorene
zakupnine 1 drugih potraZivanja Grada koja proizlaze iz ugovora o zakupu
(tijekom trajanja ili po isteku ugovora o zakupu).

Jamcéevina (garantni polog) wuplacuje se na ratun Grada Opatije, IBAN:
HR5723600001830200000 Prorac¢un Grada Opatije, poziv na broj: HR68 9016- OIB za
fizicke /pravne osobe.

13. Potvrdu Porezne uprave o stanju duga po osnovi javnih davanja o kojima
sluZzbenu evidenciju vodi Porezna uprava. Ponude onih ponuditelja koji po
toj osnovi imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponuditelja



kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja
navedenih obveza, a ne pridrzavaju se rokova plac¢anja, nece se razmatrati.

KRITERIJI ZA 1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

- najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ponuda, koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja
sadrzi 1 najvisi iznos ponudene mjesecne zakupnine.

Predmet zakupa moze se pogledati i izvrSiti uvid u Zapisnik sa utvrdenim elementima
kvalitete 1 opremljenosti prostora dana:
14. travnja 2026. (utorak) u razdoblju od 9.30 — 9.45 sati,
(napomena: korigiran pogresno unesen dan 8. 4. 2026.)

DOSTAVLJANJE PONUDA:

Ponuda za natjecaj podnosi se u pisanom obliku isklju¢ivo na propisanom obrascu koje
zainteresirani ponuditelji mogu preuzeti u suterenu gradske uprave na adresi M. Tita 3., Opatija
u uredovno radno vrijeme — od ponedjeljka do ¢etvrtka od 9.00 do 14.00 sati, petkom do 11.00
sati  i/ili  sluzbenim stranicama Grada Opatije > OBRASCI dostupno na
https://opatija.hr/obrasci/ .

Odgovornost za ispravnost ponude iskljucivo je na ponuditelju.

Pisane ponude sa svim prilozima podnose se preporuceno putem poste ili osobnom
predajom u uredovno radno vrijeme pisarnice Grada Opatije, od ponedjeljka do cetvrtka od
9.00 do 14.00 sati, petkom do 11.00 sati - u zatvorenoj koverti na adresu:

Grad Opatija, M. Tita 3, Opatija, sa naznakom "ZA NATJECAJ — POSLOVNI
PROSTOR U OPATIJI, M. Tita 103. - NE OTVARATI" najkasnije u roku od 15 dana
racunajudi od dana objave natjecaja.

Ponude onih ponuditelja koje budu zaprimljene nakon naprijed utvrdenog roka nece biti
razmatrane u postupku javnog natjecaja.

Javno otvaranje ponuda odrzati ¢e se dana 24. travnja 2026. (petak) u 9.30 sati u
zgradi Grada Opatije - vijeénica, M. Tita 3., Opatija.

Zakupnik je duZan zapoceti obavljati djelatnost u poslovnom prostoru u najkasnije do
30. lipnja 2026., racunajuci od dana stupanja u posjed zakupnika.

Komisija ne¢e uzeti u razmatranje ponude onih ponuditelja koji po bilo kojoj osnovi na
dan zaklju€enja natjecaja imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu, ili onih
ponuditelja kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja obveza, a ne
pridrzavaju se rokova placanja.

Gradonacelnik zadrzava pravo da po provedenom natjeCajnom postupku ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja.
Po ovlastenju gradonacelnika
Zamjenica gradonacelnika
Kristina Puki¢, mag.oec., v.r.
KLASA: 372-01/26-01/7
URBROJ:2170-12-03/02-26-2


https://opatija.hr/obrasci/

Opatija, 2. travnja 2026.



