Na temelju ¢lanka 3. tocke 5. Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasnickog
dijela poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 11/12, 50/12,
39/13, 5/14, 32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 7/19, 22/19-ispr., 23/19, 3/20, 6/20, 18/20, 22/20,
38/20, 42/20, 1 23/21) Grad Opatija raspisuje

NATJECAJ
ZA DAVANJE U ZAKUP
POSLOVNIH PROSTORA

L. Predmet zakupa su:

1. poslovni prostor u Opatiji, na adresi M. Tita 103., koji se nalazi na I. katu nekretnine
oznacene kao k¢. 397/1 upisane u zk.ul.br. 101, k.o. Opatija, opisan kao 12. suvlasnicki
dio: 4/72 ETAZNO VLASNISTVO (E-12).

Poslovni prostor sastoji se pet poslovnih prostorija, hodnika i sanitarnog ¢vora
ukupne zatvorene povrsine 127,27 m?:

- stanje prostora: ureden poslovni prostor,

- energetski razred: A,

- namjena: trgovina na malo knjigama - knjizara,

- pocetni iznos mjesecne zakupnine: 1.413,65 € uvecano za iznos PDV-a,
- trajanje zakupa: do 5 godina.

2. Poslovni prostor u Opatiji, na adresi M. Tita 87/2, koji se nalazi na I. katu nekretnine
oznacene kao Kk¢. 363 upisane u zk.ul.br. 2185 k.o. Opatija, 13. Suvlasnicki dio:
70/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13).

Poslovni prostor sastoji se od tri poslovne prostorije s pripadaju¢om otvorenom
terasom sveukupne povrsine 55,41 m? na nacrtu oznaceno naranéastom bojom uz
zajedni¢ku upotrebu hodnika i sanitarnog ¢vora na istom katu, ozna¢eno crvenom
bojom.

- stanje prostora: ureden poslovni prostor,

- energetski razred: B,

- namjena: djelatnost ostalih i pomo¢nih djelatnosti u obrazovanju koje ukljucuju
obrazovanje i poducavanje u podru¢ju kulture (slikarski, kiparski, glazbeni
te¢ajevi, Skole za izdavacku umjetnost — glazbenu, likovnu, plesnu, dramsku
poduku, izvodacke djelatnosti i fotografije, likovne radionice,) pomo¢ne usluzne
djelatnosti posredovanja za teCajeve 1 mentorstva, savjetovanje u podrucju
obrazovanja, $kole stranih jezika.

- pocetni iznos mjesecne zakupnine: 492,37 € uvecano za iznos PDV-a,

- trajanje zakupa: do 5 godina.

3. poslovni prostor u Opatiji, na adresi M. Tita 60., koji se nalazi u prizemlju nekretnine
oznacene kao KkE. 1466 upisane u zk.ul.br. 909 k.o. Volosko, opisanog kao 2.
Suvlasnic¢ki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-2).



Poslovni prostor sastoji se od poslovne prostorije s pripadaju¢im nusprostorijama i
sanitarnog ¢vora, ukupne povrsine 38,00 m?, na tehni¢kom nacrtu oznaceno br. 2.:

- stanje prostora: djelomi¢no ureden poslovni prostor,

- energetski razred: /,

- namjena: djelatnost umjetnickog ateljea

- pocetni iznos mjesecne zakupnine: 141,82 € uvecano za iznos PDV-a,
- trajanje zakupa: do 5 godina.

Poslovni prostor u Opatiji, na adresi M. Tita 93., koji se nalazi u nekretnini oznacenoj
kao k¢. 388., upisan u zk.ul.br. 124, k.0. Opatija, na razini suterena, oznacen crvenom
bojom.

Poslovni prostor sastoji se od jedne poslovne prostorije s pripadaju¢im sanitarnim
¢vorom, ukupne zatvorene povrsine 11,55 m?.

- stanje prostora: djelomi¢no ureden poslovni prostor,

- energetski razred: D,

- namjena: skladi$ni prostor ,

- pocetni iznos mjesecne zakupnine: 128,29 € uveéano za iznos PDV-a,
- trajanje zakupa: do 5 godina.



II. POJASNJENJA PONUDITELJIMA:
Ad. 1. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 103.
Prihvatljivost ponude

Prihvatljive su isklju¢ivo ponude ponuditelja koji imaju poslovno iskustvo u poslovanju,
odnosno koji obavljaju djelatnost trgovine na malo knjigama - knjizare u najmanjem trajanju
od 5 godina racunajuéi do dana objave ovog javnog natjecaja.

Dokumentacija kojom se navedeno dokazuje navedena je u slijedecem odlomku - PONUDE
MORAJU SADRZAVATI - pod tockom 3.2.

Nece se razmatrati ponude onih ponuditelja koji nisu registrirani za obavljanje djelatnosti
trgovine knjigama, ponude trgovine na malo rabljenom robom - antikvarijata, rabljenim i
antiknim knjigama te ostali asortimani trgovine koji se ne odnose na trgovinu na malo knjigama.
U sluc¢aju podnoSenja takve ponude ista/e nece biti razmatrana/e u natjeCajnom postupku.

Opseg ponude

Ponuda mora obuhvatiti:

- trgovina na malo knjigama,

- ponuda Skolskih udzbenika za osnovne 1 srednje Skole te ponude knjiznicnog programa
na stranim jezicima (romani, novele, putopis, prirucnici i sl.),

- prodaja dodatnog asortimana iz knjizarske djelatnosti (Skolski i uredski pribor, pribor
za Citanje, darovni program, papirnica i sl.),

- organizacija ostalith dodatnih aktivnosti €iji je cilj promicanje kulture citanja
- knjiZzevno-autorske promocije minimalno dva puta godisnje

Ponuda asortimana izvan opisanog opsega ponude nije dozvoljena za Citavo vrijeme trajanja
ugovora.

Dokumentacija kojom se navedeno dokazuje navedena je u slijedecem odlomku III. - PONUDE
MORAJU SADRZAVATI - pod tockom 3.1.

Stupanj uredenosti prostora
U dijelu prostora potrebno je izvesti soboslikarske radove 1 uredenje unutarnjih zidova te radove
na zamjeni prozora u dogovoru s zakupodavcem, a koji radovi ¢e se izvesti naknadno po

stupanju zakupnika u posjed poslovnog prostora.

Druga ostala ulaganja potrebna za obavljanje ugovorene djelatnosti koje u cijelosti snosi
ponuditelj, odnosno buduéi zakupnik.

Ostale napomene
Poslovni prostor nije slobodan od pokretnina. Grad Opatija ¢e, najkasnije u roku od 30 dana od

dana zakljucenja natjecajnog postupka u slucaju odabira najpovoljnijeg ponuditelja, osigurati
posjed prostora slobodnog od pokretnina.



Ad. 2. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 87/1 I. kat
Prihvatljivost ponude
Prihvatljive su ponude ponuditelja koji imaju registrirane djelatnosti u obrazovanju.

Prihvatljive su ponude i ponuditelja koji imaju registrirane ostale i pomoc¢ne djelatnosti u
obrazovanju koje ukljucuju obrazovanje i poducavanje u podrucju kulture (slikarski, kiparski,
glazbeni tecajevi, Skole za izdavacku umjetnost — glazbenu, likovnu, plesnu, dramsku poduku,
izvodaCke djelatnosti 1 fotografije, likovne radionice,) pomocéne usluzne djelatnosti
posredovanja za teCajeve 1 mentorstva, savjetovanje u podru¢ju obrazovanja, Skole stranih
jezika.

Opseg ponude

Prihvatljive su ponude ponuditelja razli¢itih obrazovnih programa na svim razinama
obrazovanja.

Stupanj uredenosti prostora

Za potrebe zadovoljenja potrebnih minimalnih tehnickih, zdravstvenih i1 drugih uvjeta,
ponuditelj ¢e biti duzan o vlastitom troSku i bez prava na povrat ulaganja, izvesti radove u
zajednickom sanitarnom ¢voru koji se nalazi na istom katu te prilagoditi poslovne prostorije da
iste budu odgovarajuéih veli¢ina za prihvat polaznika.

Druga ostala ulaganja potreba za obavljanje djelatnosti o troSku ponuditelja, odnosno
Ostale napomene

Zajednicka upotreba sanitarnog ¢vora na istom katu sa ostalim zakupnicima susjednih
poslovnih prostora.

Ad. 3. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 60.
Prihvatljivost ponude
Prihvatljive su ponude umjetnika za djelatnost ateljiera, odnosno za stvaralacki rad umjetnika.

Prihvatljivi su slijede¢i ponuditelji:

e pravne osobe ili obrtnici registrirani za rad umjetni¢kog stvaralastva,

o fizicke osobe koji nisu obrtnici - umjetnici (likovni umjetnik, likovni umjetnik sa
zavrSenom Akademijom likovnih umjetnosti ili Akademijom primijenjenih umjetnosti,
likovni umjetnik koji samostalno obavlja umjetnicku djelatnost, likovni umjetnik sa
zavrSenim Uciteljskim, PedagoSkim ili Filozofskim fakultetom (Odsjek/Katedra za
likovnu umjetnost)

o fizicke osobe - samostalni umjetnik uz dokaz preslike Potvrde o ¢lanstvu u HDLUR-a
ili HZSU-a iz tekuce godine

e umyjetnik koji posjeduje stranu diplomu uz obvezu dokaza o stru¢noj spremi (originale
ili ovjerene preslike uz obvezan prijevod na hrvatski jezik ovlastenog sudskog tumaca).



Opseg ponude

Prihvatljive su sve ponude za stvaralacki rad umjetnika odnosno razli¢itih vrsta umjetnosti u
okviru umjetnickog atelijera (slikovni, kiparski, digitalni i dr.).

Stupanj uredenosti prostora
U dijelu prostora potrebno je izvesti soboslikarske radove i radove uredenja unutarnjih zidova.
Radove na sanaciji 1 uredenju unutarnjih zidova u dogovoru sa zakupnikom izvesti ¢e

zakupodavac.

Druga ostala ulaganja potrebna za obavljanje ugovorene djelatnosti koje u cijelosti snosi
ponuditelj, odnosno budu¢i zakupnik.

Ostale napomene
Poslovni prostor nije slobodan od stvari te se u istom nalaze pokretnine. Natjecatelj, odnosno
budu¢i zakupnik, preuzet ¢e poslovni prostor sa zateCenim pokretnima u prostoru te s istima u

slu¢aju potrebe samostalno raspolagati.

Druga ostala ulaganja potrebna za obavljanje ugovorene djelatnosti koje u cijelosti snosi
ponuditelj, odnosno budu¢i zakupnik.

Ad. 4. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 93.

Prihvatljivost ponude

Prihvatljive su isklju¢ivo ponude ponuditelja — pravne i/ili fizicke osobe koje obavljaju
poslovnu djelatnost u poslovnom prostoru na podru¢ju Grada Opatije, a zbog koje imaju

potrebu za zakup poslovnog prostora za potrebe skladiStenja.

Dokumentacija kojom se navedeno dokazuje navedena je u sljedecem odlomku III. - PONUDE
MORAJU SADRZAVATI - pod tockom 3.2.

Opseg ponude

U poslovnom prostoru nije dozvoljeno obavljati poslovnu djelatnost ve¢ se prostor moze
isklju€ivo koristiti za potrebe skladiStenja robe i pokretnina namijenjenih za osobnu i
komercijalnu upotrebu, odnosno poslovnu djelatnost.

Stupanj uredenosti prostora

U dijelu prostora potrebno je izvesti soboslikarske radove 1 radove uredenja unutarnjih zidova
radi sanacije prodora vlage sve o troSku ponuditelja, odnosno buduéeg zakupnika, bez prava na

povrat ulaganja.

U poslovnom prostoru izvest ¢e se radovi odvajanja elektroprikljucka, a koje ¢e u dogovoru sa
zakupnikom izvesti zakupodavac.



Ostale napomene

Poslovni prostor nalazi se na razini suterene objekta, ulaz u prostor orijentiran je prema moru,
u istom se nalazi prikljuc¢ak vode i odvodnje, ureden sanitarni ¢vor.

III. PONUDE MORAJU SADRZAVATI:

1. Osnovne podatke o ponuditeljima:

- zaponuditelja fizicke osobe obrtnike (ime i prezime ponudaca, prebivaliSte i osobni
identifikacijski broj (OIB) zajedno sa izjavom o zastiti osobnih podataka u kojoj
ponuda¢ daje suglasnost na obradu i1 objavljivanje osobnih podataka u svrhu
natjecajnog postupka),

- za ponuditelje fizicke osobe koji nisu obrtnici (obavljaju samostalnu djelatnost,
knjizevnici, umjetnici ili umjetnici kao ¢lan/ica strukovnih udruga) ime i prezime
ponudaca, prebivaliSte 1 osobni identifikacijski broj (OIB) zajedno sa izjavom o
zaStiti osobnih podataka u kojoj ponudac daje suglasnost na obradu i objavljivanje
osobnih podataka u svrhu natjecajnog postupka) te ostalu dokumentaciju kojom
dokazuju svoj status i mogucnost obavljanja trazene djelatnosti.

Izjava o =zaStiti osobnih podataka dostupna na sluZbenoj stranici Grada Opatije
https://opatija.hr/obrasci/ .

- obvezu dostave podatka o pravnoj osobi (tvrtka i sjediste, osobni identifikacijski
broj (OIB), ime i prezime zakonskog zastupnika ponuditelja, njegovo prebivalisSte i
osobni identifikacijski broj (OIB).

2. podatke o dosadasnjem radu ponuditelja (dostava informacija o
dosadaS$njem radu i iskustvu u poslovanju u djelatnosti koja je utvrdena
javnim natjecajem).

Primjerice za poslovni prostor pod rb. 1., to podrazumijeva pripadajucu
dokumentaciju koja svjedoci o dosadasnjoj djelatnosti knjizare u podrucju
promidZbe knjiga 1 Citanja, opisu knjiZzarske knjizevne grade, broju
ponudenih naslova, strukturi ponude, vrste tiskovina te prostornoj i
kadrovskoj opremljenosti 1 sl).

Opis radna iskustava ponuditelja, a koja nisu vezana uz djelatnost utvrdene
javnim natjec¢ajem nije potrebno dostavljat niti ¢e se iste razmatrat prilikom
ocjena ponuda.

3. dokaz da ponuditelj ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je
odredena kao namjena poslovnog prostora (primjerice dokaz o registriranoj
djelatnosti u odgovarajuim registrima, potvrda Hrvatske gospodarske
komore o ¢lanstvu ponuditelja u knjisSkom cehu i/ili Zajednici nakladnika i
knjiZara 1 sl., potvrde €lanstva strukovnih udruga, dokaz o moguénosti
obavljanja obrazovnih programa nadleZznog Ministarstva i sl.)


https://opatija.hr/obrasci/

3.1. u odnosu na poslovni prostor pod rb. 1., osim dokaza iz to¢. 3.,
potrebno je dostaviti i:

- opis ponudbenog programa koje ¢e ponuditelj ponuditi u poslovnom
prostoru napisan u slobodnoj formi,

- dokaz/e kojim ¢e ponuditelj dokazati trazeno poslovno iskustvo u
najmanjem trajanju od 5 godina racunajuc¢i do dana objave ovog javnog
natjecaja, po slobodnoj procjeni ponuditelja.

- dokaz/e koji ¢e ponuditelj dokazati moguénost obvezne ponude (opisano
pod toC. II. Pojasnjenja ponuditeljima) vlastite naklade i/ili suradnju s
nakladnicima po slobodnoj procjeni ponuditelja:

» Skolskih udzbenika za osnovne i srednje Skole i/ili moguénost
ponude takvog programa,

* mogucnost organizacije 1 ostalih aktivnosti Ciji je cilj promicanje
kulture ¢itanja - knjizevno-autorske promocije.

3.2. u odnosu na poslovni prostor pod rb. 5., osim dokaza iz toc. 3.,
potrebno je dostaviti i:

- dokaz kojim ¢e ponuditelj dokazati da obavlja poslovnu djelatnost u
poslovnom prostoru na podrucju Grada Opatije (poput preslike zaklju¢enog
ugovora o zakupu, dokaz o vlasniStvu poslovnog prostora i sl.).

Ponude koje ne dostave trazene dokaze ocijenit ¢e se kao ponudama koje ne
udovoljavaju uvjetima natjecaja.

izjavu ponudaca da se u prijavi na natjeCaj poziva na pravo prednosti za
zakljucenje Ugovora o zakupu na temelju ¢l. 132. Zakona o hrvatskim
braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,,Narodne
novine* br. 121/17., 98/19., 84/21. 1 156/23.) te dokaz kojim dokazuje svoj
status uz izjavu da nema sklopljen Ugovor o zakupu drugog poslovnog
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren. Pravo prvenstva pri sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora ostvaruje se za obrtnicku ili
samostalnu profesionalnu djelatnost te pravo prvenstva imaju hrvatski
branitelji 1 ¢lanovi njihovih obitelji pod uvjetom da sudjeluju u javnom
natjecaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, a sukladno odredbama
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji. Ukazuje se da pravo prvenstva za zasnivanje zakupa nema pravna
osoba ¢iji je osniva¢ ili suosniva¢ fizicka osoba koja ostvaruje pravo
prvenstva temeljem zakona.

U odnosu na ¢lanove uze i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja
iz Domovinskog rata i ¢lanovima uze 1 Sire obitelji nestalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata te djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata, duzni su dostaviti potvrdu o utvrdenom statusu ¢lana obitelji uz dokaz
o srodstvu, odnosno sve druge isprave i dokaze temeljem kojih se mozZe
utvrditi da ostvaruju pravo prvenstva za zasnivanje zakupa temeljem ¢l. 132.
Zakona.



5. izjavu ponuditelja da ¢e najkasnije na dan potpisa ugovora o zakupu dostaviti
Gradu Opatiji sredstva osiguranja propisana ¢l. 8.a Odluke o davanju u zakup
1 kupoprodaji suvlasnickog dijela poslovnog prostora i to za:

poslovni prostor pod rb. 2-4., za iznos godiSnje ugovorene zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost u visini do 13.272,28 € - bjanko zaduZznicu/e
zakupnika fizicke osobe odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e do iznosa
koja/e pokriva/ju iznos ugovorene petogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu
vrijednost, solemniziranu/e po javnom biljezniku,

poslovni prostor pod rb. 1.., za iznos godiSnje ugovorene zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost u visini od 13.272,28 € 1 viSe - bjanko zaduznicu/e
zakupnika fizicke osobe odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e do iznosa
koja/e pokriva/ju iznos ugovorene petogodisSnje zakupnine s porezom na dodanu
vrijednost, solemniziranu/e po javnom biljezniku, uz dodatna sredstva
osiguranja:

* Dbezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene Sestomjesecne
zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora«
odnosno »plativo na prvi poziv« koja vrijedi za razdoblje od 1 godine, uz
obvezu zakupnika da najkasnije 30 dana prije isteka vazece bankarske
garancije dostavi Gradu Opatiji novu bezuvjetnu bankarsku garanciju za
svako sljedece razdoblje za koje je garancija izdana sve do isteka roka na
koji je Ugovor o zakupu sklopljen. U slucaju da zakupnik najkasnije 30
dana prije isteka vazece bankarske garancije ne dostavi Gradu Opatiji
novu bankarsku garanciju za sljedece razdoblje, Grad Opatija ovlasten je
podnijeti zahtjev za placanje po izdanoj bankarskoj garanciji.

* umjesto bankarske garancije ponuditel] moZze ponuditi kao sredstvo
osiguranja novc¢ani polog u visini ugovorene tromjesecne zakupnine s
porezom na dodanu vrijednost. Nov¢ani polog zadrzava se kao sredstvo
osiguranja za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o zakupu. Ukoliko
zakupnik u roku od 30 dana od dospijeca ne podmiri dospjelu/e obvezu/e
koje proizlazi/e iz zakupnog odnosa Grad Opatija ovlasten je dospjelu/e,
a nepodmirenu/e obvezu/e naplatiti iz novacenog pologa. U tom slucaju
zakupnik je duZan u roku od 8 dana od dostave Poziva za uplatu uplatiti
novcani polog, odnosno trazeni iznos, u protivnom se Ugovor o zakupu
otkazuje.

Napomena: sredstva osiguranja ne dostavljaju se u natjecajnom postupku ve¢ samo
izjava ponuditelja.

6. izjavu ponuditelja da je upoznat da je Grad Opatija ovlasten iz sredstva
osiguranja iz to€. 5., podmiriti nepla¢enu zakupninu kao i sve troskove njene
naplate,

7. izjavu ponuditelja da prihvac¢a opée uvjete zakupa propisane Odlukom o
davanju u zakup 1 kupoprodaji suvlasnickog dijela poslovnog prostora
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 11/12, 50/12, 39/13,
5/14,32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 7/19, 22/19-ispr., 23/19, 3/20, 6/20, 18/20,
22/20, 38/20, 42/20, i 23/21) te da je upoznat sa stanjem i opremljenoSéu
poslovnog prostora koji se daje u zakup,



8.

10.

11.

12.

13.

izjavu ponuditelja da je upoznat da je poslovni prostor ureden/djelomicno
ureden sukladno Pravilniku o odredivanju minimalnih tehnic¢kih uvjeta
uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Opatije
(,,Sluzbene novine* Primorsko-goranske zupanije br. 08/09), te da preuzima
poslovni prostor u videnom stanju i sa stanjem opremljenos¢u u trenutku
primopredaje u posjed,

izjavu ponuditelja da je upoznat da je duzan, ukoliko bude izabran
najpovoljnijim ponuditeljem, predmet zakupa urediti u cijelosti i privesti
ugovorenoj namjeni o vlastitom troSku, bez prava na povrat ulaganja, da se
odri¢e prava primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstvo bez
naloga (bez obzira da li ¢e u prostor ulagati s ili bez suglasnosti
zakupodavca).

Napomena: ukoliko su radovi utvrdeni kao nuzni radovi uredenja i
obuhvac¢enim Pravilnikom o odredivanju minimalnih tehnickih uvjeta
uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Opatije
(,,Sluzbene novine Primorsko — goranske Zupanije* br. 8/07.), a S§to
prethodno utvrduje zakupodavac isti mogu biti predmetom priznavanja
ulaganja uz obvezu zaklju¢enja Ugovora o uredenju prostora u kojem ¢e se
detaljnije regulirati medusobna prava i obveze u pogledu priznavanja
ulaganja. Vrijednost nuznih radova ne smije biti veca od visine 50%-tne
zakupnine za razdoblje za koje je zakljucen ugovor o zakupu.

izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, ako bude izabran najpovoljnijim
ponuditeljem, sve radove uredenja prostora izvesti u skladu s pozitivnim
propisima, pravilima struke i ishoditi sva odobrenja i suglasnosti neophodna
za radove, pocetak 1 obavljanje ugovorene djelatnosti u prostoru te da se
odri¢e od prava potraZivanja naknade Stete ukoliko prostor ne udovolji
uvjetima potrebnim za obavljanje ugovorene djelatnosti,

Napomena: pripadajuce izjave sadrzane su u samom obrascu ponude te iste
ponuditelj ne mora dostavljati kao prilog uz obrazac ponude.

izjavu o istinitosti i1 vjerodostojnosti podataka iz ponude napisane u
slobodnoj formi,

opSiran opis ponude, odnosno sadrzaj 1 vrstu usluga koja ¢e se
pruZzati/obavljati u poslovnom prostoru.

Napomena: izjava iz to€. 11.,1 opSiran opis ponude, odnosno sadrzaj i vrstu
usluga koja ¢e se u prostoru pruzati/obavljati iz to€. 12., dostavljaju se kao
prilozi uz obrazac ponude, napisani u slobodnoj formi. Ponude koje, uz
obrazac ponude, ne sadrzavaju i predmetne priloge ocijenit ¢e se kao
nepotpune.

dokaz o uplati jamcevine (garantnog pologa) u visini jednostrukog iznosa
pocetne mjesecne zakupnine uvecano za iznos PDV-a, a koji iznosi:

- za poslovni prostor pod rb. 1. u iznosu od 1.767,06 €,

- za poslovni prostor pod rb. 2., u iznosu od 615,46 €,

- za poslovni prostor pod rb. 3., u iznosu od 177,28 €,



- za poslovni prostor pod rb. 4., u iznosu od 160,36 €.

Izabrani ponuditelj gubi pravo na povrat jamcevine (garantnog pologa) u slucaju
da ne zakljuc¢i ugovor o zakupu ili prilikom zakljucenja ugovora ne pruzi
instrumente osiguranja propisane ovim natjecajem. Po zakljuenju ugovora o
zakupu polog se zadrzava kao instrument osiguranja pladanja ugovorene
zakupnine i1 drugih potrazivanja Grada koja proizlaze iz ugovora o zakupu
(tijekom trajanja ili po isteku ugovora o zakupu).

Jamdevina (garantni polog) uplacuje se na rafun Grada Opatije, IBAN:
HR5723600001830200000 Prorac¢un Grada Opatije, poziv na broj: HR68 9016- OIB za
fizicke /pravne osobe.

14. Potvrdu Porezne uprave o stanju duga po osnovi javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava, ne stariju od 15 dana od dana
podnosenja prijave na natjecaj. Ponude onih ponuditelja koji po toj osnovi
imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponuditelja kojima je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,
a ne pridrzavaju se rokova placanja, nece se razmatrati.

U slucaju da je odobrena obroc¢na otplata duga rjeSenjem Porezne uprave o
obroc¢noj otplati, potrebno je dostaviti i presliku tog rjesenja.

Ponude onih ponuditelja koje u cijelosti ne sadrze naprijed navedenu dokumentaciju
ocjenjuju se kao nepotpune.

KRITERIJI ZA 1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

- najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ponuda, koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja,
sadrzi 1 najvisi iznos ponudene mjesecne zakupnine.

Predmet zakupa moZze se pogledati i izvrSiti uvid u Zapisnik sa utvrdenim elementima
kvalitete 1 opremljenosti prostora dana 21. listopada 2026. (srijeda) i to:
- za poslovni prostor pod rb. 1., u razdoblju od 9.00 do 9.15 sati,
- za poslovni prostor pod rb. 2., u razdoblju od 9.55 do 10.10 sati,
- za poslovni prostor pod rb. 3., u razdoblju od 10.30 — 10.45 sati,
- za poslovni prostor pod rb. 4., u razdoblju od 9.25 — 9.40 sati,

DOSTAVLJANJE PONUDA:

Ponuda za natjecaj podnosi se u pisanom obliku, na hrvatskom jeziku, isklju¢ivo na
propisanom obrascu koje zainteresirani ponuditelji mogu preuzeti u pisarnici Grada Opatije u
suterenu gradske uprave na adresi M. Tita 3., Opatija u uredovno radno vrijeme pisarnice — od
ponedjeljka do cetvrtka od 9.00 do 14.00 sati, petkom do 11.00 sati i/ili sluzbenim stranicama
Grada Opatije > OBRASCI dostupno na https://opatija.hr/obrasci/ .
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Odgovornost za ispravnost ponude isklju¢ivo je na ponuditelju.

Pisane ponude sa svim prilozima podnose se preporuceno putem poste ili osobnom
predajom u uredovno radno vrijeme pisarnice Grada Opatije, od ponedjeljka do Cetvrtka od
9.00 do 14.00 sati, petkom do 11.00 sati - u zatvorenoj koverti na adresu:

Grad Opatija, M. Tita 3, Opatija, sa naznakom "ZA NATJECAJ — POSLOVNI
PROSTOR U OPATIJIL s naznakom adrese i rednog broja poslovnog prostora za kojeg
se natjecaj podnosi - uz napomenu NE OTVARATI" najkasnije u roku od 15 dana
racunajuéi od dana objave natjecaja.

Zadnji dan za podnosSenje ponuda na javni natjecaj istice dana 29. listopada 2026.

Ponude onih ponuditelja koje budu zaprimljene nakon naprijed utvrdenog roka nece biti
razmatrane u postupku javnog natjecaja.

Javno otvaranje ponuda odrZzati ¢e se dana 3. studenog 2026., (_utorak ) u 9.30 sati u
zgradi Grada Opatije - vijeénica, M. Tita 3., Opatija.

Zakupnik je duzan zapoceti obavljati djelatnost racunajuci od dana stupanja u posjed
zakupnika u sljede¢em razdoblju:
- za poslovni prostor pod rb. 1., najkasnije u roku od 100 dana,
- za poslovni prostor pod rb. 2., najkasnije u roku od 60 dana,
- za poslovni prostor pod rb. 3., najkasnije u roku od 45 dana,
- za poslovni prostor pod rb. 4., najkasnije u roku od 60 dana.

Komisija nece uzeti u razmatranje ponude onih ponuditelja koji po bilo kojoj osnovi na
dan zaklju€enja natjec¢aja imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja prema Gradu, ili onih
ponuditelja kojima je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja obveza, a ne
pridrZavaju se rokova plac¢anja. Uz natjecajnu dokumentaciju nije potrebno dostavljati potvrdu
da ponuditelj nema dugovanja prema Gradu Opatiji buduci se iste provjeravaju u sluzbenim
evidencijama Grada Opatije.

Gradonacelnik zadrzava pravo da po provedenom natjeCajnom postupku ne izabere
najpovoljnijeg ponuditelja.
GRADONACELNIK
Fernando Kirigin, mag.oec.v.r.

KLASA: 372-01/26-01/23
URBROJ:2170-12-03/01-26-2
Opatija, 12. listopada 2026.

11



	N A T J E Č A J
	ZA DAVANJE U ZAKUP
	POSLOVNIH PROSTORA
	II. POJAŠNJENJA PONUDITELJIMA:
	Ad. 1. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 103.
	Prihvatljivost ponude
	Opseg ponude
	Ad. 2. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 87/I I. kat
	Prihvatljivost ponude
	Prihvatljive su ponude ponuditelja koji imaju registrirane djelatnosti u obrazovanju.
	Prihvatljive su ponude i ponuditelja koji imaju registrirane ostale i pomoćne djelatnosti u obrazovanju koje uključuju obrazovanje i podučavanje u području kulture (slikarski, kiparski, glazbeni tečajevi, škole za izdavačku umjetnost – glazbenu, likov...
	Opseg ponude
	Prihvatljive su ponude ponuditelja različitih obrazovnih programa na svim razinama obrazovanja.
	Za potrebe zadovoljenja potrebnih minimalnih tehničkih, zdravstvenih i drugih uvjeta, ponuditelj će biti dužan o vlastitom trošku i bez prava na povrat ulaganja, izvesti radove u zajedničkom sanitarnom čvoru koji se nalazi na istom katu te prilagoditi...
	Druga ostala ulaganja potreba za obavljanje djelatnosti o trošku ponuditelja, odnosno
	Zajednička upotreba sanitarnog čvora na istom katu sa ostalim zakupnicima susjednih poslovnih prostora.
	Ad. 3. POSLOVNI PROSTOR M. Tita 60.
	Prihvatljivost ponude
	Prihvatljive su ponude umjetnika za djelatnost ateljiera, odnosno za stvaralački rad umjetnika.
	Prihvatljivi su slijedeći ponuditelji:
	• pravne osobe ili obrtnici registrirani za rad umjetničkog stvaralaštva,
	• fizičke osobe koji nisu obrtnici - umjetnici (likovni umjetnik, likovni umjetnik sa završenom Akademijom likovnih umjetnosti ili Akademijom primijenjenih umjetnosti, likovni umjetnik koji samostalno obavlja umjetničku djelatnost, likovni umjetnik sa...
	• fizičke osobe  - samostalni umjetnik uz dokaz preslike Potvrde o članstvu u HDLUR-a ili HZSU-a iz tekuće godine
	• umjetnik koji posjeduje stranu diplomu uz obvezu dokaza o stručnoj spremi (originale ili ovjerene preslike uz obvezan prijevod na hrvatski jezik ovlaštenog sudskog tumača).
	Opseg ponude
	Prihvatljive su sve ponude za stvaralački rad umjetnika odnosno različitih vrsta umjetnosti u okviru umjetničkog atelijera (slikovni, kiparski, digitalni i dr.).
	Ostale napomene
	Ad. 4.  POSLOVNI PROSTOR M. Tita 93.
	Prihvatljivost ponude
	Prihvatljive su isključivo ponude ponuditelja – pravne i/ili fizičke osobe koje obavljaju poslovnu djelatnost u poslovnom prostoru na području Grada Opatije, a zbog koje imaju potrebu za zakup poslovnog prostora za potrebe skladištenja.
	Opseg ponude
	U poslovnom prostoru nije dozvoljeno obavljati poslovnu djelatnost već se prostor može isključivo koristiti za potrebe skladištenja robe i pokretnina namijenjenih za osobnu i komercijalnu upotrebu, odnosno poslovnu djelatnost.
	Ostale napomene
	KRITERIJI ZA IZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:
	DOSTAVLJANJE PONUDA:

